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2 Ladenlokale in Gelderns bester Lage

Das Objekt befindet sich in bester
Innenstadtlage auf dem Gelderner

Markt gegenuber C&A und neben ‘5‘
H&M.

Unmittelbar neben dem Mietobjekt
befinden sich mehrere Cafes, ein
italienisches  Restaurant  mit
AuBenbewirtung und eine
groBBe Eisdiele.

Zu vermieten sind 2 separate
Ladenlokale im Erdgeschoss
mit groBen
Schaufensterflachen

Das linke Ladenlokal bietet 42
am Nutzflache in 2 RGumen; die
rechte Einheit 116gm zzgl. 46gm in
einem historischen Gewolbekeller.
Beide Einheiten verfugen Uber
modernsten Burostandard mit
Serverraum, Netzwerk-anschlissen, EDV-
gerechte LED Beleuchtung und modernste
Elektroausstattung



BESCHREIBUNG

Denkmalgeschutztes
dreigeschossiges Wohn- und

b Geschdffshaus im Zentrum
Gelderns. Das Objekt
wurde um 1900
~ errichtet und
k2, diente fast 60
2 " Jahre als
gréBtes
= | . % flade | Iweiradgeschaft der
e R TER | 5 ; i Region. Es ist bekannt

: G = T | unter dem

traditionsreichen Namen
"Kleinbielen am Markt", der
immer noch als Leuchtschrift dem
Objekt sein bekanntes Image verleiht.

= = e Mehr Informationen erhalten Sie unter

el e aleas = _ .- = www.cKkleinbielenammarkt.de


www.kleinbielenammarkt.de

DATEN IM UBERBLICK

Objekt Markt 26, 47608 Geldern
EigentUmer Hubertus Kleinbielen
Objekttyp Wohn- und Geschdaftshaus

Fldche groBes Ladenlokal
rechts

ca. 116 m2+ 46 m?

Fidche kleines Ladenlokal
links

ca. 42m2+ 4 m2WC

Monatsmiete linker Tell

520 Euro + NK (80 Euro)

Monatsmiete rechter Tell

1.250 Euro + NK (180 Euro)

Heizungsart

Neue Zentralheizung

Energieausweis

Verbrauchsausweis




RECHTER LADEN

nufzbar als Buro- oder Verkaufsflache (126 gm) mit

Netzwerkverkabelung, Serverraum und KUche mit

groBer Toilettenanlage. Zum Objekt gehort ein BUROBEREICH VORNE
Gewodlbekeller mit zus. 46gm NF.

Der Innenhof wird von den Mietparteien gemeinsam
genutzt.
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BUROBEREICH HINTEN




GEWOLBEKELLER

46gm zusatzliche Fldche z.B. zu
Lagerzwecken oder fur Sozialbereiche wie
Pausen- oder Aufenthaltsraum fur das Team

2 Gewc‘jlbekellereingerichfe’r

-1 Laden mit Ke/lerobgcmg



KUCHE UND WC

Ca. 10 gm groBer und gefliester Raum mit
neuer KUche (Bild 3) sowie eine grolRe

Sanitdrraum mit Waschgelegenheit und 2
WCs (Bild 4)

den
4 Zugang zur Koche (rech’rs) und zU

WCs (mitte)

.3 Innencmsichf der Kiiche



LINKER LADEN

Bestehend aus 2 RGumen und nutzbar als Buro-
oder Verkaufsflache und angrenzender Teekiche
bzw. Lager- oder Besprechungsraum im
historischen Wintergarten.
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-5 Blick oufDurchgong Zur 2. Raum 6 Eingang und Scha



Innenansicht des historischen
Wintergartens, nutzbar als
Besprechungsraum, Chefburo, Lager
oder kleine Kuche.




Innenhof mijt historischem Wintergarten

INNENHOF UND HISTORISCHER WINTERGARTEN
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. 10 hinterer Eingang auf den Innenhof

Der Innenhof ist Uber ein Tor (Bild 8) von der
angrenzenden Tiefgarage aus oder Uber den
zentralen Flur erreichbar. Er ist zur

gemeinschaftlichen Nutzer aller Mietparteien
vorgesehen.



Der rechte Ladenbereich (rot gefdarbt)
setzt sich zusammen aus Buro- oder
Verkaufsbereichen von 116 gm
Nufzfldche zzgl. einem Gewolbekeller
von ca. 46 gm.

Marktp Iatz

Der linke Ladenbereich (gelb gefarbt) besteht
aus zwei abgetrennten RGdumen + WC. Der
vordere Bereich ist geeignet als Ladenlokal
oder Buro mit abgetrennter Teekuche, Lager
oder Besprechungsraum.

Ein WC befindet sich in einem beheizten Raum

im hinteren Hoflbereich.
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Ansprechpartner

Elisabeth o. Hubertus
Kleinbielen

Westwall 8
47608 Geldern
Tel. 02831 88044

E-Mail:
kleinbielen@kleinbielen.com




